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RESOLUCIONNo. 18 13 DE 2017 .k OCT. 207

“Por la cual se adopta el Plan Director del Parque Zonal del Rio - Villa Javier PZ38 ubicado en la
Localidad Bosa™

EL SECRETARIO DISTRITAL DE PLANEACION

En ejercicio de las competencias asignadas por el articulo 252 del Decreto Distrital 190 de 2004. los
literales h) y n) del articulo 4° del Decreto Distrital 016 de 2013, los articulos 8° y 9° del Decreto
Distrital 134 de 2017, v

CONSIDERANDO

Que el articulo 43 del Decreto Distrital 190 de 2004, sefiala que los instrumentos de planeamiento son
procesos téenicos que contienen decisiones administrativas que permiten desarrollar y complementar el
Plan de Ordenamiento Territorial.

Que el articulo 243 del citado decreto, dispone que los parques distritales se clasifican en escala
regional, metropolitana, zonal, vecinal y de bolsillo. De igual manera, el paragrafo 2° del citado articulo
dispone que la preservacion, manejo, intervencion y uso de los parques de escala regional,
metropolitana y zonal serdn determinados por los Planes Directores, los cuales deberan armonizarse y
complementarse con los Planes de Manejo Ambiental, en los casos en que formen parte de la
Estructura Ecolégica Principal del Distrito.

Que el articulo 244 ibidem, enuncia los parques que conforman el Sistema de Espacio Publico
Construido, entre los cuales se encuentra el Parque del Rio como de escala zonal con el codigo PZ38 y
se encuentra identificado en el Plano No. 14 “Sistema de Espacio Publico Construido” del Plan de

Ordenamiento Territorial de Bogota D.C.

Que el articulo 252 ibidem, establece la obligatoriedad, lineamientos y contenido de los Planes
Directores para los parques de escala regional, metropolitana y zonal. sefialando ademés en su
paragrafo 1° que “(...) El Instituto Distrital para la Recreacion y el Deporte (IDRD) serd la entidad
encargada de formular los Planes Directores de los parques de escala regional, metropolitana y zonal.

(..)"

Que el articulo 42 del Decreto Distrital 215 de 2005 “Por el cual se adopta el Plan Maestro de Espacio
Publico para Bogota Distrito Capital, y se dictan otras disposiciones”, sefialé que el programa de
provision, recuperacion y mantenimiento del sistema de parques metropolitanos y zonales comprende
las acciones para proveer, recuperar, y mantener los parques distritales de escala metropolitana y zonal,
que actiian como reguladores del equilibrio ambiental.

Que el articulo 12 del Decreto Distrital 308 de 2006 “Por el cual se adopta ¢l Plan Maestro de
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Continuacion de la Resolucion: “Por la cual se adopta el Plan Director del Parque Zonal del Rio - Villa
Javier PZ38 ubicado en la Localidad Bosa™

Equipamientos Deportivos y Recreativos para Bogotd, Distrito Capital”, establece la linea de accion
de diversificacion y actualizacion de la oferta de dotaciones recreativas, cuyo proposito es que todos los
habitantes encuentren en los parques dotaciones innovadoras acordes con sus necesidades y
preferencias recreativas, mediante la incorporacién de cinco componentes que corresponden a:
Componente Juegos (), Componente Deportivo (D), Componente Plazoleta (P), Componente
Multifuncién (M), Componente Ecologico (E) y Uso de Servicios Complementarios (SC).

Que de conformidad con el articulo 17 del citado Decreto *( ...) la red general de parques busca cubrir
con calidad las necesidades y preferencias recreativas de los habitantes del Distrito, mediante la
articulacion funcional de los parques de escala regional, metropolitano y zonal con vocacién
recreativa, y estableciendo entre ellos relaciones de complementariedad. (...)".

Que el articulo 21 ibidem establece:

“Articulo 21%- Linea de accién de conformacion de una red principal de equipamientos
deportivos en el dmbito de la localidad. La red principal de equipamientos deportivos busca
ofrecer espacios para la prdctica del deporte en el nivel formativo, aficionado, asociado y
profesional acordes con las necesidades, tendencias y expectativas deportivas de la poblacion en
el ambito de la localidad. Para lograrlo se determina:

a. Que los parques zonales, dependiendo de las actividades urbanas de su entorno y su vocacion,
son espacios cualificados para albergar equipamientos deportivos de la red principal.

b. Que en virtud de lo anterior, los parques zonales podrdn destinar hasta un 70% del drea total
del parque para zonas duras tales como andenes, circulaciones interiores, espacios
deportivos, plazas y plazoletas.

¢ Que las edificaciones requeridas para el desarrollo de las actividades del parque no podran
ocupar mds del 10% de su drea total; porcentaje que debe estar contenido dentro del indice
de ocupacion maximo definido en el numeral anterior.

d Que el drea restante (minimo del 30%) se destinara a espacios con tratamiento paisajistico y
zonas de jardines y empradizadas, garantizando que dichas dreas no sean residuales. (...)"

Que el Parque Zonal del Rio PZ38 hace parte de las metas planteadas en el Decreto 308 de 2006, bajo
¢l escenario de cualificacion e identificado como un Parque Zonal en la modalidad de Complejo
Deportivo de la Red Principal, que presta servicio al deporte formativo, asociado, competitivo y
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Continuacion de la Resolucion: “Por la cual se adopta el Plan Director del Parque Zonal del Rio - Villa
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aficionado con una cobertura a nivel de localidad.

Que en los articulos 7 y 18 el Decreto Distrital 462 de 2013 “Por el cual se adopta el Plan Parcial
“San Jose de Maryland”, ubicado en la Localidad de Bosa" se identifican las areas que conforman el
parque zonal objeto del presente Plan Director como CESIONES PARA PARQUE PUBLICO CP1 ZV
con un area de 35.071,12 m2 y CP13 ZV con un area de 296,21 m2, para un érea total de 35.367.33

m2.

Que dentro de los objetivos del Plan Parcial San José de Maryland, se establecio el de: “(...) Potenciar
en el drea del plan parcial, las ventajas ecologicas y paisajisticas del sector derivadas de su vecindad
con el Rio Tunjuelo. A través de la recuperacion de la ronda, la zona de manejo y preservacion
ambiental del rio y la zona de amenaza alta por inundacion, la cual se plantea como drea objeto de
declaratoria como “Parque Especial de Proteccion por Riesgo” y Corredor Ecoldgico. (...)".

Que el paragrafo 1 del articulo 37 idem, establecioé que: “(...) Los costos de construccion son estimados
¢ indicativos y se actualizardan con base en el Indice de Precios al Consumidor (1PC) y con los indices
de Precios de la Construccion, dependiendo del tipo de rubro o de acuerdo con las especificaciones
técnicas en el momento de ejecutar la obra, o de acuerdo con los estudios técnicos de detalle que se
hagan para la obtencion de las licencias de urbanismo y ejecucion de las obras. (...) "

Que el paragrafo 2 del articulo 37 del mismo Decreto sefialo que: "(...) Teniendo en cuenta que una
parle del drea de cesion para parques publicos CPl ZV, (senalada en la Plancha No. I:
ESTRUCTURA DEL PLAN PARCIAL. PROPUESTA URBANA - CU4ADROS DE AREAS - PERFILES
VIALES, coincide con parte del area del Parque Zonal del Rio. cuyas obras fueron ejecutadas por el
IDRD, el propietario de la unidad de gestion 1, debera acordar con el IDRD el modo y mecanismo
para el cumplimiento de la obligacion de construccion del darea de parque que deja de realizar en el
drea intervenida por el IDRD. Dicho mecanismo tendra en cuenta el valor previsto en el repario de
cargas y beneficios del metro cuadrado de construccion para pargues, ajusiado al 1PC al momento que
se acuerde el cumplimiento de la obligacion, la cual deberd atenderse dentro de la vigencia de la

licencia de wrbanizacion. (..)".

Que el articulo 41 del mencionado acto administrativo, establecio como obligaciones generales del
urbanizador: “(...) Adelantar el respectivo plan director sobre el globo de terreno compuesio por las
cesiones publicas CP1 ZV y CP13 ZV, el cual deberda disefiarse y radicarse para estudio de aprobacion
ante el IDRD. Posteriormente, dentro de la vigencia de las licencias de urbanismo, el area debera ser
entregada mediante escritura publica al Departamento Administrativo de la Defensoria del Espacio
Publico, de conformidad con el articulo 252 del Decreto Distrital 190 de 2004. (...)"
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Continuacion de la Resolucion: “Por la cual se adopta el Plan Director del Parque Zonal del Rio - Villa
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Que el paragrafo 3 del articulo 41 idem dispuso que: "(...) El mecanismo o modo que se establezca para
¢l cumplimiento de la obligacion con el IDRD, establecida en el pardgrafo 2 del articulo 37 del
presente Decreto, hace parte de las obligaciones del urbanizador de la Unidad de Gestion . (...)".

Que la Resolucion RES 13-3-0968 del 25 de noviembre de 2013 expedida por el Curador Urbano No. 3
de Bogota “Por la cual se aprueba el Proyecto Urbanistico General y se concede Licencia de
Urbanizacién para la Etapa | de la unidad de gestion 1 del desarrollo urbanistico denominado
"PARQUES DE VILLA JAVIER" (Plan Parcial "SAN JOSE DE MARYLAND”), se establecen sus
normas urbanisticas v se fijan las obligaciones a cargo del urbanizador responsable para predio
localizado en la Transversal 80J No. 78-91 Sur (Actual) Localidad de Bosa.”, establece en el articulo
1131 la localizacion de la zona de cesién para parque recreativo indicando que “(...) se encuentra
delimitada, deslindada, amojonada y acotada, segiin planos N°%: CU- B45/4-00, CU3 B45/4-01, CU3
B45/4-02 ¥ CU3 B45/4-03 y una vez ejecutado el proyecto, construida, dotada y entregada al Distrito
Capital por ¢l Urbanizador Responsable, formard parte del Sistema de Espacio Publico construido en
la ciudad (...)"

Que el inciso segundo del articulo 11.3.2 idem sefialé que: “(...) El parque zonal generado por el plan
parcial, identificado como CP1 ZV'y CPI13 ZV en la Plancha No. 1 ESTRUCTIRA DEL PLAN
PARCIAL: PROPUESTA URBANA — CUADROS DE AREAS — PERFILES VIALES, deberd contar con
un plan director que contendrd como minimo los aspectos determinados en los articulos 252 y
siguientes del Decreto Distrital 190 de 2004.”

Que la Resolucion No. RES 13-3-0968 fue modificada por las resoluciones No. RES 14-3-0371 del 18
de marzo de 2014 y RES 14-3-826 del 11 de agosto de 2014 del Curador Urbano No. 3 de Bogota
“Por la cual se modifica la Licencia de Urbanizacion Vigente de las Etapas 1y Il de la unidad de
gestion 1 del desarrollo urbanistico denominado “PARQUES DE VILLA JAVIER” (Plan Parcial “SAN
JOSE DE MARYLAND”), contenidas en las resoluciones RES 13-3-0968 del 25 de noviembre de 2013
v RES 14-3-0602 del 13 de mayo de 2014, para predio localizado en la Transversal 80J No. 78-91 sur
(Actual) Localidad de Bosa.”, sin que se hicieran cambios respecto del parque zonal.

Que en el oficio con radicado IDRD No. 2014-410-005496-1 del 14 de mayo de 2014 mediante el cual
¢l Instituto Distrital de Recreacion y Deporte - IDRD define la “Vocacion, lineamientos y
caracteristicas recreo deportivas para el desarrollo de las zonas de cesion para parque "CP1 ZV" Y
“CPI3 ZV" de la Urbanizacion “Parques de Villa Javier” de La Localidad de Bosa.”, se sefialé que
las zonas de cesion que conforman el parque zonal son las CP 1 ZV con un 4rea de 35.071,12 y la CPA
13 ZV con un area de 484,07 m2, considerando que esas eran las areas determinadas en la Licencia de
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Urbanismo concedida mediante la Resolucion 13-3-0968 del 25 de noviembre de 2013 del Curador
Urbano No. 3 de Bogota.

Que la Secretaria Distrital de Ambiente — SDA mediante oficio con radicado SDA -2015EE77215 del
7 de mayo de 2015, establecio las determinantes ambientales del Plan Director del Parque Zonal del
Rio - Villa Javier sefialando el objeto, los antecedentes, los elementos con valores naturales,
ambientales o paisajistico; los lineamientos durante el disefio; los lineamientos durante la construccion

y los lineamientos durante la operacion.

Que por medio de acta de reunion del 3 de agosto del afio 2015 realizada en la Subdireccion Técnica
Operativa — Oficina de Arborizacién Urbana del Jardin Botéanico “José Celestino Mutis™, suscrita por
arquitectos de las firmas Arquitectura y Paisaje y DECO CONSTRUCCIONES y por ingenieros de la
Secretaria Distrital de Ambiente y el Jardin Botanico. se revisé y aprobo el disefio paisajistico del
proyecto Parque Zonal del Rio — Villa Javier y se establecieron las condiciones de plantacion de los
individuos arbéreos y las obligaciones de entregar el sistema arbéreo al Jardin Botanico de Bogota en
consonancia con lo prescrito en el Decreto 531 de 2010 "Por el cual se reglamenta la silvicultura
urbana, zonas verdes y la jardineria en Bogotd y se definen las responsabilidades de las Entidades
Distritales en relacion con el tema y se dictan otras disposiciones”

Que mediante oficio con radicado 1-2015-59909 del 9 de noviembre de 2015. el Subdirector Técnico
de Construcciones del IDRD remitié a la Secretaria Distrital de Planeacion cl proyecto del Plan
Director del Parque Zonal del Rio - Villa Javier allegando los documentos de soporte juridico y técnico
del mismo, indicando que las zonas de cesion que conforman el parque eran la CP1 ZV con un area de
35071.12 m2 y la CPA 13ZV con un édrea de 484.07m2.

Que por medio de la Resolucién No. RES 16-3-0116 del 1 de febrero de 2016 la Curaduria Urbana No.
3 de Bogota concedio prorroga al término de vigencia de la Licencia de Urbanizacion expedida para la
Etapa I de la Unidad de Gestion Uno del Plan Parcial San José de Maryland por el término de un afio.

Que por medio del Oficio 2-2016-11199 del 15 de marzo de 2016 la Direccion del Taller del Espacio
Publico de la Secretaria Distrital de Planeacién informé a la Subdireccion de Construcciones del IDRD
acerca de las observaciones técnicas, documentos e informacion necesarios para continuar el tramite de
expedicién del decreto del Plan Director, las cuales fueron remitidas al urbanizador responsable por
medio del Oficio IDRD 20164100038741 del 4 de abril del afio 2016, las cuales fueron contestadas por
el urbanizador responsable a la Direccion del Taller del Espacio Publico por medio de los radicados
SDP Nos. 1-2016-24455 del 18 de mayo de 2016 y 1-2016-47160 del 23 de septiembre del aio 2016.
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Que a través del memorando 3-2016-18878 del 14 de octubre del afio 2016 la Direccion de Analisis y
Conceptos Juridicos de la Secretaria Distrital de Planeacion le indico a la Direccién del Taller del
Espacio Pablico que la memoria técnica del Plan Director, el proyecto de acto administrativo y su
exposicion de motivos incluian dentro del parque la zona de cesion CPA 13 ZV y no la zona de cesion
CP 13 ZV que fue contemplada en el Plan Parcial aprobado mediante el Decreto 462 de 2013.

Que la zona de cesion para parque CP 13 ZV hace parte del folio de matricula inmobiliaria de mayor
extension No. 50S-1168038 y su propietario es la Empresa de Acueducto y Alcantarillado de Bogota,
mientras que las zonas de cesion para parque “CP1 ZV”y “CPAI13 ZV” se encuentran individualizadas
en los folios de matricula inmobiliaria Nos. 508-40699278 y 50S-40699295 respectivamente, cuyo
titular del derecho de dominio es el Distrito Capital, quien adquirié por transferencia que le hiciera la
Fiduciaria Colmena S.A. como vocera del patrimonio auténomo FIDEICOMISO PARQUES DE
VILLA JAVIER, por medio de la Escritura Piblica 1132 del 29 de mayo del afio 2015 otorgada en la
Notaria 56 del Circulo de Bogota.

Que en los planos urbanisticos y CU3-B.45/4-00, CU3-B.45/4-01, CU3-B.45/4-04 y CU3-B.45/4-05,
que corresponden a la Licencia de Urbanizacién para la Etapa 1 de la Unidad de Gestion 1 del
desarrollo urbanistico denominado “PARQUES DE VILLA JAVIER" (Plan Parcial "SAN JOSE DE
MARYLAND”), esta incluida la zona de cesion para parque CP1 ZV, pero no se encuentra la zona CP13
7V con un drea de 296,21m2 que se encuentra localizada en la Unidad de Gestién 2 del Plan Parcial
Qan José de Maryland, y por lo tanto debe ser desarrollada por la Empresa de Acueducto y
Alcantarillado de Bogoté propietaria de dicho predio.

Que por medio del oficio 7.2016-51389 del 15 de noviembre de 2016 la Direccion del Taller del
Espacio Publico vinculd al tramite del Plan Director del Parque Zonal del Rio — Villa Javier a la
Empresa de Acueducto de Bogota, teniendo en cuenta su condicién de propietaria del predio donde se
ubica la zona de cesion para parque CP13 ZV con drea de 296,21m2, entidad que se pronuncié al
respecto mediante el oficio con radicado SDP 1-2016-61766 del 21 de diciembre del afio 2016 sin
oponerse al tramile.

Que mediante oficio No. 1-2016-58419 del 29 de noviembre de 2016 el IDRD remitié a la Direccion
del Taller del Espacio Publico “un plano actualizado con el nuevo poligono del parque zonal que
incluve las zonas de cesion “CPA 132V “CPl ZV,” y “CP 13", y realiz6 el ajuste del cuadro de dreas
del proyecto de acto administrativo del plan director, indicando que ¢l area total del Parque Zonal seria
de 38.581,40 m2 (Sic).
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Que la consolidacion de parques y espacios verdes en toda la ciudad es uno de los objetivos de
intervencion en el sistema de espacio publico, tal como lo indica el numeral 2 del articulo 240 del
Decreto 190 de 2004 siendo asi que la integracién de la CPA 13 ZV al parque zonal resulta una
intervencion ajustada al plan de ordenamiento territorial.

Que la estimacion de costo de cargas urbanisticas locales contenida en el articulo 37 del Decreto 462 de
2013 indica que el costo de construccion de las cesiones adicionales es igual al de las cesiones para
parques publicos, siendo asi que la inclusion de la CPA 13 ZV dentro del Plan Director del Parque
Zonal no afecta los intereses del urbanizador responsable y permite que el instrumento de gestion del
parque interprete la estructura urbana procurando uniformidad al tratamiento paisajistico que se le
asigna a la zona, en consonancia con lo establecido en el articulo 97 del Decreto 190 de 2004,

Que las zonas de cesion que integran el parque deberan ser entregadas por el urbanizador responsable
de cada una de las unidades de gestién al Departamento Administrativo de la Defensoria del Espacio
Publico — DADEP con el respectivo disefio y dotacién, segun lo estipulado en el articulo 252 del
Decreto Distrital 190 de 2004, en concordancia con los numerales 1 y 13 del articulo 41 del Decreto
Distrital 462 de 2013 y de acuerdo con lo establecido en el Decreto Distrital 545 de 2016 “Por ¢l cual
se establece el procedimiento para la entrega material y la titulacion de las zonas de cesion v hienes
destinados al uso publico y se dictan otras disposiciones "

Que de acuerdo con lo anteriormente expuesto, la zona de cesion CPA ZV 13 se incluye en el Plan
Director del Parque en cumplimiento de lo establecido en el Decreto 462 de 2013 - Plan Parcial San
José de Maryland, sin embargo las obligaciones respecto de su adecuacion, dotacion. construceion y
posterior entrega al Distrito Capital se surtiran dentro de las OBLIGACIONES GENERALES DEL
URBANIZADOR DE LA UNIDAD DE GESTION 2. en cumplimiento de lo establecido en la licencia

de urbanizacion correspondiente

Que la arquitecta Diana Wiesner actuando en calidad de disefiadora de Deco Construcciones S.A.S. por
medio del radicado SDP 1-2016-58965 del 2 de diciembre de 2016. presentd ante la Direccion del
Taller del Espacio Publico la modificacion del cuadro de areas. indices de ocupacién y la memoria
técnica del Plan Director y una copia del acta WR 417 del 27 de julio de 2015 del Jardin Botanico.

Que por medio del radicado 1-2017-11688 del 3 de marzo de 2017 la arquitecta Diana Wiesner radico
ante la Direccion del Taller del Espacio Publico la memoria téenica del Plan Director indicando que
hacia ajustes en relacion con el memorando 3-2017-01092 del 24 de enero de 2017.
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Continuacion de la Resolucion: “Por la cual se adopta el Plan Director del Parque Zonal del Rio - Villa
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Que la Direccion de Planes Parciales de la Secretaria Distrital de Planeacion absolvi6 la consulta
elevada por el representante legal de DECO COSNTRUCCIONES S.A. por medio del oficio SDP No.
2.2017-15226 del 6 de abril de 2017 informandole que: “(...) no existe en la formulacion del plan parcial
San José de Maryland una definicion especifica acerca de algin tipo de obra y/o edificacion a ¢jecutarse dentro
de las zonas de cesion denominadas CP1 ZV CP13 Z V y tampoco se contempld una obra adicional en el reparto

de cargas y beneficios.”

Que por medio del oficio IDRD No. 20174100075031 del 19 de mayo de 2017 la Subdireccién Técnica
de Construcciones del Instituto Distrital de Recreacion y Deporte dirigido al Direccion del Taller del
Espacio Publico, aclard la vocacion, lineamientos y caracteristicas recreodeportivas del Parque Zonal
del Rio PZ38, que habian sido establecidas en el oficio IDRD No. 20144100054961 del 14 de mayo de
2014. en el sentido de indicar que: “las labores de adecuacion, dotacion y construccion del Parque Zonal del
asunto no incluyen la demolicion y reconstruccion del polideportivo por los motivos expuestos por la Direccion
Jde Planes Parciales (...)" y que el érea total objeto de la compensacion sefialada en el paragrafo 2 del
articulo 37 del Decreto Distrital 462 de 2013 corresponde a 4.877m2.

Que por medio del oficio SDP No. 1-2017-35537 del 30 de junio de 2017 la Subdireccion Técnica de
Construcciones del Instituto Distrital de Recreacion y Deportes informé a la Secretaria Distrital de
Planeacion que “existiendo la voluntad por parte del urbanizador responsable en desarrollar la totalidad de la
infraestructura del parque prevista en los poligonos que conforman ¢l Plan Director del asunto (con excepcion
del coliseo). con la presente comunicacion se solicita suprimir del Acto Administrativo que adopte el Plan
Director del asunto; la obligacién de que trata el pardgrafo 2 del articulo 37 del Decreto 462 de 2013."

Que por medio del radicado SDP No. 1-2017-44714 del 11 de agosto de 2017, el representante legal de
Deco Construcciones S.A.S. radicé ante la Direccion del Taller del Espacio Publico una copia de la
Resolucion 17-3-0146 del 2 de febrero de 2017 de la Curaduria Urbana 3 de Bogota con la cual se
habia concedido una segunda prorroga al término de la vigencia de la Licencia de Urbanizacion para la
Ftapa 1 de la Unidad de Gestién 1 del desarrollo urbanistico denominado PARQUES DE VILLA
JAVIER (Plan Parcial San José de Maryland), la cual quedo ejecutoriada el dia 13 de febrero de 201 Ty
cuenta con una vigencia de doce (12) meses a partir del 14 de febrero de 2017.

Que a través del radicado SDP No. 1-2017-47750 del 28 de agosto de 2017 la Subdireccion Técnica de
Construcciones del IDRD dio alcance a lo conceptuado en el oficio con radicado SDP No. 1-2017-
15537 del 30 de junio de 2017, en el cual informa que de acuerdo con visita realizada el 14 de agosto
de 2017 “(...) se observé que infraestructura existente al interior del drea demarcada presenta el desgaste
normal por el uso continuo cercano.a 18 afios, tanto en su infraestructura deportiva, como en las circulaciones
peatonales. infiriéndose que seria mas provechoso para los usuarios y el Distrito Capital, contar con un Parque
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Zonal totalmente nuevo, permitiendo que a través de las obligaciones urbanisticas a cargo del urbanizador se
redisefie y recualifique la oferta recreo deportiva incluyendo este sector. (...)"

Que con el oficio mencionado el IDRD solicit6 a la Direccion del Taller del Espacio Publico “f...)
indicar en el Acto Administrativo que adopte el Plan Director del asunto; que la obligacion de la que trata el
paragrafo 2 del articulo 37 del Decreto 462 de 2013, ésta se encontraria cumplida con el diseio, adecuacion,
dotacion, construccion y entrega de la totalidad del Parque Zonal definido en el Plan Parcial San José de
Maryland, por cuanto no permanecerd la infraestructura que desarrollo en su oportunidad el IDRD "

Que por medio del oficio con radicado SDP No. 1-2017-54339 del 26 de septiembre de 2017, la
Direccion Técnica de Construcciones del IDRD radicé ante la Direccion del Taller del Espacio Publico
de la Secretaria Distrital de Planeacidon un alcance al radicado 1-2017-47750 del 28 de agosto de 2017,
que tenia el consecutivo IDRD No. 20174100129851, reiterando las afirmaciones de la comunicacion a
la cual le da alcance y ademas aclarando que ‘(...) la inversion del urbanizador en el Parque Zonal
fendria en cuenta el valor previsto en el reparto de cargas y beneficios del metro cuadrado de

construccion para parques ajustado al IPC. (...)"

Que por medio de los actos administrativos que adoptan los Planes Directores no es posible modificar
las obligaciones establecidas en el Decreto Distrital 462 de 2013 “Por el cual se adopta el Plan Parcial
“San José de Maryland”, ubicado en la Localidad de Bosa”, sin embargo, es posible considerar que el
cumplimiento de la obligacion establecida en el paragrafo 2 del articulo 37 del Decreto Distrital 462 de
2013 se verificara en el proceso de aprobacion de los disefios del parque y al momento del recibo de las

obras por parte del IDRD.

Que el nombre del parque habia sido indicado en el articulo 244 del Decreto 190 como Parque Zonal
del Rio PZ38, no obstante tras el proceso del plan parcial aprobado por medio del Decreto Distrital 462
de 2013, el area del parque se amplid, siendo asi que por medio del presente acto administrativo se
adicionara el nombre con la denominacién asignada al parque durante el tramite del Plan Director de la
siguiente manera “Parque Zonal del Rio — Villa Javier PZ38", con el fin de generar arraigo en la

comunidad del sector que viene siendo urbanizado con la designacion Villa Javier.

Que por medio del Decreto Distrital 134 del 29 de marzo de 2017 “Por el cual se reglamenta el
procedimiento para el estudio y aprobacion de Planes Directores y se dictan otras disposiciones”, el Alcalde
Mayor asigno y delegé a la Secretaria Distrital de Planeacion la funcién relacionada con la aprobacion
y adopcion de Planes Directores de que tratan los articulos 250 y 252 del Decreto Distrital 190 de 2004.
Que el articulo 15 ibidem determind un régimen de transicion en el que indicd que las normas
procedimentales son de aplicacion inmediata y las exigencias de tipo urbanistico o de contenido de la
formulacion de planes directores solo seran aplicables a las nuevas formulaciones.
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Que el tramite de adopcion del Plan Director del Parque Zonal del Rio — Villa Javier PZ38 se empez0 a
gestionar con anterioridad a la expedicién del Decreto Distrital 134 de 2017, habiéndose realizado la
revision del proyecto por parte de la Direccion del Taller del Espacio Puablico, siendo asi que de
acuerdo con lo establecido en el régimen de transicion no son aplicables las exigencias de tipo
urbanistico y de contenido de la formulacion contenidas en el Decreto 134 de 2017.

Que la Subsecretaria de Planeacion Territorial viabilizé la formulacién de modificacién del Plan
Director del Parque Zonal del Rio- Villa Javier PZ38 presentado por el IDRD y el urbanizador
responsable, concluyendo que se ajusta a las normas contenidas en los Decretos Distritales 190 de
2004, 134 de 2017 y demas normas vigentes sobre la materia, por medio del Auto del 10 de julio de
2017 que fue comunicado al IDRD mediante el oficio SDP No. 2-2017-33100 del 11 de julio de 2017.

En mérito de lo expuesto
RESUELVE:

Articulo 1°.- Adopcién del Plan Director. Adoptar el Plan Director del Parque Zonal del Rio - Villa
Javier PZ38 ubicado en la Localidad de Bosa, segiin lo establecido en el presente acto administrativo y
en el Plano 1 de 1 denominado “PARQUE ZONAL DEL RiO - VILLA JAVIER PZ38” a Escala
[:1000.

Pardgrafo. Hacen parte integral de la presente Resolucion los siguientes documentos:

| Plano 1 de 1 denominado “PARQUE ZONAL DEL RIO - VILLA JAVIER PZ38” a Escala 1:1000.

2. Memoria descriptiva del proyecto del Plan Director.

3 Oficio 2015EE77215 del 7 de mayo de 2015 que contiene las determinantes ambientales emitido por
la Secretaria Distrital de Ambiente.

4 Los oficios IDRD 20144100054961 del 14 de mayo de 2014 y 20174100075031 del 19 de mayo de
2017 que establecen la vocacién, lineamientos y caracteristicas recreo deportivas para el desarrollo
del parque zonal.

S Los oficios IDRD 2017410097411 del 28 de junio de 2017, 20174100129851 del 25 de agosto de
2017 y 20174100149141 del 25 de septiembre de 2017 expedidos por el Instituto Distrital de
Recreacion y Deporte.
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6. Los oficios, memorandos, informes técnicos y demas documentos que conforman el expediente
urbanistico del presente acto administrativo.

Articulo 2°.- Localizacion, predios y dreas. El Parque Zonal del Rio - Villa Javier PZ38 se encuentra
ubicado en la Localidad de Bosa, en la UPZ No. 85 Bosa Central, y estd conformado por las zonas CP1
ZN con un area de 35.071,12 m2, CPA13 ZV con un 4rea de 484.07 m2 y CP 13 ZV con un area de
296,21 m2 tomadas del cuadro de dreas de las cesiones de espacio publico del articulo 18 del Decreto
462 de 2013 “Por el cual se adopta el Plan Parcial “San José de Maryland", ubicado en la Localidad de
Bosa ", las cuales suman un area total de 35.851,40 m2.

El parque limita al norte con el “Parque Especial de Proteccion por Riesgo San Jos¢ de Maryland”, al
oriente con el “Parque Especial de Proteccion por Riesgo San José de Maryland” y con un predio de la
Empresa de Acueducto y Alcantarillado de Bogota S.A. ESP. (EAB) que comprende la unidad de
gestion 2 del Plan Parcial San José de Maryland aprobado por medio del Decreto 462 de 2013. al sur
con la Calle 77 Sur y la Carrera 86 y al occidente con el “el “Parque Especial de Proteccion por Riesgo
San José de Maryland™.

La localizacion, areas, distribucion espacial de campos deportivos, senderos. arboles, mobiliario y en
general todos los elementos constitutivos del parque, se presentan de manera indicativa en el Plano 1 de
1 denominado “PARQUE ZONAL DEL RIO - VILLA JAVIER PZ38™ a Escala 1:1000,

Articulo 3°.- Descripeién. El Parque Zonal del Rio - Villa Javier PZ38 tiene un drea de 35.851.40 m2
se implanta en una topografia plana y no presenta pendientes fuertes ni laderas. El parque tiene como
componente espacial principal el Ecologico (E) representado por las dreas verdes paisajisticas de
contemplacion y revegetalizacion nativa; y como complementarios los componentes (M)
Multifuncional. en una zona de pradera y un escenario donde se¢ fomentan actividades miultiples; (D)
Deportivos representado por un coliseo y por las canchas deportivas de futbol, volleyplaya y una pista
de patinaje DUNT (Deportes Urbanos Nuevas Tendencias); (1) Juegos que incluyen juegos infantiles y
estacion de vida para adultos; v (P) Plazoleta representado en plazoletas de acceso el sisterna de
circulaciones peatonalcs.

Las diferentes areas que componen el parque deben ser accesibles para las personas con discapacidad,
en concordancia con los contenidos de la Ley 361 de 1997, adicionada por las Leyes 1083 de 2006 y
1287 de 2009 y sus decretos reglamentarios, el “Manual de accesibilidad al medio fisico y al
fransporte” del Ministerio de Transporte, y por las normas que las modifiquen, adicionen o sustituyan.
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Articulo 4°.- Correspondencia con la estructura ecolégica principal y regional y conectividad con
la regién. El Parque Zonal del Rio - Villa Javier PZ38 forma parte de la estructura ecolégica principal
de Bogota D.C., integrandose con el Corredor Ecolégico de Ronda Rio Tunjuelo y con el Parque
Especial de Proteccion por Riesgo San José de Maryland, teniendo como funcién basica sostener y
conducir la biodiversidad y los procesos ecoldgicos ambientales, garantizando la conectividad
ecologica y la disponibilidad de los servicios ambientales en todo el territorio.

[l parque zonal promoveré el equilibrio y la equidad territorial al aumentar la oferta de bienes y
servicios propios de la ciudad; evitara la degradacion ambiental al apoyar los programas de dotacién,
equipamiento y mejoramiento integral en un entorno deficitario y favorecera la identidad, apropiacion,
pertenencia, participacion y la solidaridad de la poblacién en un territorio comun.

Articulo 5°.- Correspondencia con los Sistemas Generales.

5.1. Sistema de Movilidad. El Parque del Rio - Villa Javier PZ38 limita al sur con la Carrera 77 Sur
via tipo V-4E (Via Local), la cual se convierte en la Carrera 86 sur via tipo V-6 (Via Local). De igual
manera se conectara con la Via Eje Interceptor (V-5) la cual conectara con la Avenida Ciudad de Cali
via tipo V-2A (Vial arterial) de doble sentido que aun no esté construida.

5.2. Sistema de Transporte Piblico. El Sistema de Transporte Publico que se va a utilizar para
acceder al Parque Zonal del Rio — Villa Javier PZ38 es el SITP, de la siguiente manera:

5.2.1. Desde las vias de la malla arterial.
5.2.1.1. Avenida Ciudad de Cali, por la Kr 81 tomando la C1 778 - Kr 86.

5.2.1.2. Avenida San Bernardino, por la Cl 77S o via borde de cesiones publicas, hasta tomar CI 77S-
Kr 86.

5.2.2. Vias de la malla intermedia y local.

5.2.2.1. Kr 86 via Tipo V-6, prevista como corredor de movilidad local, que comunica las dreas de los
Planes Parciales San José de Maryland y la Palestina.

52.2.2. Sobre el costado suroriental del Plan Parcial San José de Maryland existen vias intermedias y
locales con un trazado ortogonal, que articulan los corredores de movilidad local de la UPZ Bosa
Central. siendo estos corredores los mas utilizados por el transporte pablico.
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5.3. Sistema de Equipamientos. El Parque Zonal del Rio - Villa Javier PZ38 hara parte del sistema de
equipamientos urbanos, clasificado por la naturaleza de su funcién como equipamiento deportivo y
recreativo, y por su cubrimiento como equipamiento de escala zonal, el cual mejora los indices de
seguridad humana a [as distintas escalas de atencion en perspectiva de consolidar la ciudad.

Frente al parque se encuentra el CED Alfonso Reyes Echandia. adicionalmente el Plan Parcial San José
de Maryland generara zonas para equipamientos con un area aproximada de 19.613.31 m2.

5.4. Sistema de Espacio Piblico. El parque se articulara a través del componente espacios peatonales
v la red de andenes, con las alamedas CP10 ZV ALAMEDA, CP 7 ZV ALAMEDA, CP 8 ZV

ALAMEDA las cuales conectan con el parque con la Avenida Ciudad de Cali.

5.5. Sistemas generales de servicios publicos.

5.5.1. Acueducto. El suministro de agua potable podra realizarse ejecutando una interconexion con la
red de acueducto de 6 pulgadas en PVC ubicada en el andén del costado sur de la Calle 77 sur V-5
(entre via eje interceptor y Kra 86) frente al equipamiento publico CP12, de acuerdo con la factibilidad
de servicios 10200-2012 del 26 diciembre de 2012 y disponibilidad de servicios y datos técnicos
35300-2013-1814/S-2013-186577 del 21 octubre de 2013 de la Empresa de Acueducto y Alcantarillado

de Bogota S.A. ESP (EAB).

5.5.2. Alcantarillado Pluvial. El Parque drenara sus aguas por escorrentia superficial e infiltracion del

al terreno.

5.5.3. Alcantarillado Sanitario. Como solucion para el drenaje de las aguas residuales se propone
conducirlas hasta conectarse a uno de los pozos de alcantarillado sanitario de la tuberia de 24 pulgadas
construida en la Calle 77 sur V-5 (entre via eje interceptor y Kra 86) frente al equipamiento publico
CP12. de acuerdo con la factibilidad de servicios 10200-2012 del 26 diciembre de 2012 y
disponibilidad de servicios y datos técnicos 35300-2013-1814/S8-2013-186577 del 21 octubre de 2013

de la Empresa de Acueducto y Alcantarillado de Bogota S.A. ESP (EAB).

5.5.4. Energia Eléctrica. El Parque cuenta con servicio de energia eléctrica por medio de un
transformador de 30KW existente, de acuerdo con el certificado de disponibilidad de servicio de
energia eléctrica 00126624 del 4 septiembre de 2012 de CODENSA. El servicio de alumbrado publico
se podra conectar de la subestacion de 30KW con la que cuenta el proyecto.
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5.5.5. Gas Natural. La empresa de Servicios Piblicos Domiciliarios Gas Natural actualmente cuenta
con la infraestructura de redes de gas para el Parque, de acuerdo con el certificado redes-viabilidad de
redes para prestacion del servicio de gas natural 10150224-640-2013 del 4 diciembre de 2013, la cual
indica ademdas que la definicion de redes secundarias debe contar con definicion arquitectonica del
pi‘U}'@CH).

5.5.6. Telecomunicaciones. La infraestructura de este servicio debe tramitarse con uno de los
operadores existentes.

5.5.7. Recoleccion, tratamiento y disposicion de residuos sélidos. Ciudad Limpia cuenta con la
disponibilidad para la prestacion del servicio de aseo para este sector.

Pardgrafo 1. Todas las redes de servicios publicos deben ser subterraneas.

Pardgrafo 2. Dado que las condiciones particulares aqui descritas pueden variar, la estructura
administrativa y de gestion del parque debera procurar de manera permanente la prestacion de los
servicios descritos y los que sean necesarios para el buen funcionamiento del parque zonal.

Articulo 6°.- Correspondencia con las Centralidades, las Operaciones Estratégicas y UPZ.

6.1. Centralidades. El Parque Zonal del Rio — Villa Javier PZ38 se ajusta a las directrices para el
desarrollo de la Centralidad de Integracién Urbana No. 20 Bosa, la cual, de acuerdo con lo establecido
en el articulo 24 del Decreto 190 de 2004, tiene como funcion, en la estrategia de ordenamiento, la
integracion urbana y la de promover la localizacion de equipamientos de escala urbana.

6.2. Operaciones Estratégicas. El Parque Zonal del Rio — Villa Javier PZ38 hace parte del area de
influencia de dos operaciones estratégicas: la Operacion Estratégica Delicias/Ensuefio- Eje de
Integracion Sur y la Operacion Estratégica Centralidad Corabastos.

6.3. Unidades de Planeamiento Zonal. El Parque Zonal del Rio — Villa Javier PZ38 se encuentra
localizado en la UPZ No. 85 Bosa Central, reglamentada mediante Decreto 313 de 2005, el cual
establece en el literales b) y c¢) del numeral 2 del articulo 2 que de acuerdo con las politicas y
estrategias de la UPZ en relacion con el espacio publico se debe: “(...) b. Fortalecer la estructura interna
del espacio publico en armonia con la dindmica particular de los sectores, mediante proyectos de gestion local y
wrbana en coordinacion con las Entidades Distritales, en el marco del programa mejoramiento integral, para
promover la consolidacién de los parques zonales Palestina, Naranjos, Tibanica, Clarelandia, La Esperanza y
Parque del Rio". y “c. Orientar las inversiones de mantenimiento y generacion de parques de escala zonal
vecinal v de bolsillo, segun la estructura bdsica de ordenamiento de la Unidad de Planeamiento Zonal, en los
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sectores que presentan mayor déficit de dichas zonas por habitantes, buscando consolidar un sistema articulado
de espacios de recreacion activa y pasiva. (...) "

Articulo 7°. - Estructura administrativa y de gestién del parque. En consonancia con lo dispuesto
en el articulo 2° del Acuerdo 4 de 1978, el articulo 8° del Acuerdo 19 de 1996 y el articulo 2° del
Decreto Distrital 759 de 1998, el Instituto Distrital de Recreacion y Deporte -IDRD sera, directamente
0 & traves de terceros, el encargado de la administracion del Parque Zonal del Rio - Villa Javier PZ38.

Las actividades de mantenimiento y preservacion de los elementos constitutivos del Parque deberan
sujetarse a las disposiciones de la Resolucion No. 321 del 24 de julio de 2002 del Instituto Distrital de
Recreacion y Deporte - IDRD, en la cual se establecié el “Programa de Mantenimiento y Preservacion de
los parques metropolitanos, urbanos y zonales de Bogota D.C. ", asi como al Decreto Distrital 456 de 2013
“Por el cual se adopta el Marco Regulatorio del Aprovechamiento Econdmico del Espacio Publico para
Bogotd™ y el Decreto Distrital 215 de 2005 “Por el cual se adopta el Plan Maestro del Espacio Piblico para
Bogota D.C., y se dictan otras disposiciones”, modificado por el Decreto Distrital 527 de 2014, asi como a las

normas que los modifiquen, adicionen o complementen.

Articulo 8°.- Normas establecidas por las autoridades ambientales. De conformidad con lo
dispuesto por los articulos 2.2.2.3.2.1,2.2.2.3.2.2 y 2.2.2.3.2.3 del Decreto Nacional 1076 de 2015 "Por
medio del cual se expide el Decreto Unico Reglamentario del Sector Ambiente v Desarrollo Sostenible”, 10s
parques distritales de escala regional, metropolitana y zonal no se encuentran dentro de los proyectos.
obras v actividades sujetos a licencia ambiental ni aprobacion de planes de manejo ambiental.

El IDRD y el urbanizador responsable deberan atender las medidas contempladas en la Resolucion
1138 de 20113 “Por la cual se adopta la Guia de Manejo Ambiental para el Sector de La Construccion y se

toman otras determinaciones " expedida por la Secretaria Distrital de Ambiente.
Asimismo, deberdn tener en cuenta el concepto emitido por la Secretaria Distrital de Ambiente
mediante el oficio con radicado SDA-2015EE77215 del 7 de mayo de 20135, en los siguientes términos:

“Determinantes Ambientales Plan Director™

1. ANTECEDENTES
(...}

). ELEMENTOS CON VALORES NATURALES, AMBIENTALES O PAISAJISTICOS.:
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El Parque Zonal del Rio - Villa Javier hard parte de la Estructura Ecologica principal del Distrito, por lo
cual debe cumplir con los siguientes objetivos ambientales:

L

Sostener y conducir los procesos ecolégicos esenciales, garantizando el mantenimiento de los
ccosistemas, la conectividad ecologica y la disponibilidad de servicios ambientales en todo el territorio.

Garantizar el disfrute colectivo del patrimonio natural o paisajistico acorde con el régimen de usos de
cada una de las dreas que lo componen.

Promover la educacion ambiental y la socializacion de la responsabilidad por su conservacion.

Fomentar la investigacion cientifica sobe el funcionamiento y manejo de los ecosistemas propios del
Distrito Capital.

LINEAMIENTOS DURANTE EL DISENO:

Respecto a los materiales permeables y con coeficientes altos de reflectancia, (...) se considera que se
puede implementar cualquier material permeable o poroso, que cuente con Norma Técnica Colombiana
— NTC, o en su defecto, con una norma internacional o estudios técnicos especificos que avalen su
calidad y buen uso. Como piezas prefabricadas porosas se recomienda los elementos AR-10 y AR-15 -
Gramoguines, AR-20, AR-30, AR-40, AR-50 y AR-60 -adoquines drenantes y AR-70 y AR-73.

Para la construccion de los pisos de juegos infantiles, se sugiere la implementacién de materiales
blandos ecoeficientes que no solamente garanticen la permeabilidad, si no que contribuyan en el
hienestar fisico que demanda la accion propia del ejercicio infantil y pueda absorber mds rdpidamente
los golpes y caidas ante posibles accidentes.

Los estudios v diserios del parque, deberan tener en cuenta los requerimientos técnicos necesarios con
¢l fin de lograr la utilizacion de elementos reciclados provenientes de los Centros de Tratamiento yio
aprovechamiento de residuos de construccion y demolicion legalmente constituidos y/o reutilizacion de
los generados por las etapas constructivas y del proyecto, tal como se indica en el articulo 4° de la
Resolucion SDA N°. 01115 de 2012 “Por medio de la cual se adoptan los lineamientos lécnico-
ambientales para las actividades de aprovechamiento y tratamiento de los residuos de construccion y
demolicion en el Distrito Capital "

Dar cumplimiento a la disposicion del Acuerdo Distrital 418 de 2009 de 2009, "Por el cual se promueve
la implementacion de tecnologias arquitectonicas sustentables, como techos o terrazas verdes, entre
otras en el D. C.y se dictan otras disposiciones.” En lo expuesto en el pardagrafo del articulo 2°
“PARAGRAFO. Los proyectos de obra o infraestructura que realicen las entidades publicas distritales
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deberdn contemplar dentro de sus disefios la implementacion de techos o terrazas verdes o similares "

- Dar cumplimiento a las disposiciones del Decreto Distrital 462 de 2013, en sus articulos 9 y 10; para
este ultimo recomienda revisar el documento denominado Producto No. | Universidad de Los Andes

convenio (anexo CD)

- Revisar e incorporar las medidas de ecoeficiencia para las comstrucciones o edificaciones que se
disefien al interior del parque, teniendo presente lo indicado en el Decreto Distrital 42 de 2013 y

relacionadas con:

Uso eficiente del agua: Captacion, almacenamiento y re-uso de las aguas lluvias de cubiertas.
Incluyen el manejo de cubiertas para la captacion, su posterior ransporte vertical mediante el uso
de bajantes: el tratamiento de las aguas luvias mediante el empleo de un proceso simple de
filtracion: almacenamiento en tanques diferentes a los del agua potable; la construccion de una red
de suministro (diferente a la de agua potable) para llevar el agua lluvia tratada hasta los puntos de
consumo (sanitarios, orinales, riego, efc.

Utilizacion de insumos ahorradores en la totalidad de grifos de lavado, fregaderos, equipos de

ducha y cisternas

Orientacion Solar: Disponer los volumenes de construcciones creando condiciones dptimas para el
aprovechamiento de la radiacion solar.

Ventilacidn cruzada: Se debe estudiar las direcciones del viento en los diferentes meses del afio.
Con el fin de evitar los impactos negativos de olores ofensivos provenientes del rio Tunjuelo. El
diseno de los volumenes debe fomentar la creacion de ventilacion cruzada.

Uso racional y eficiente de energia eléctrica: Se deberdn incorporar en los disefios v en la
construccion de las edificaciones, aspectos de uso eficiente y racional de energia de conformidad
con los parametros técnicos que para el efecto establezcan los Ministerios de Minas y Energia, y
Ambiente Vivienda y Desarrollo Territorial, de acuerdo con lo establecido en el articulo 3° del
Decreto Nacional 2501 del 2007 y la Ley 697 de 2001, mediante la cual se fomenta el uso racional y
eficiente de la energia, se promueve la utilizacion de energias alternativas v se dictan otras
disposiciones. Para lo anterior se deberdn implementar insumos ahorradores de energia, como
minimo en las zonas comunes y/o uso colectivo y parqueaderos. Entre los insumos ahorradores de
energia se tienen los mecanismos temporizadores, sensores de movimiento, fotoceldas, balastos

electronicos y bombillas de bajo consumo, etc.

Instalar dispositivos en el espacio publico, los cuales utilicen energias renovables o alternativas.
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Materiales con alta reflexién: Usar materiales de cubierta y pavimento con un indice de reflexion
solar alto, considerando no generar el fenémeno de isla luminica.

Materiales de contenido reciclado: Aumentar la proporcion de materiales que provengan de
aprovechamiento de residuos en la construccion de los espacios publicos, como por ejemplo usar
materiales que provengan del aprovechamiento de llantas y neumdticos usados en ciclo vias o
parques (Resolucion 6981 de 2011)

Uso de Residuos de Construccion y Demolicion: Valorizar los residuos de construccion y
Demolicion — RCD, para disminuir la presién sobre el recurso natural y disminuir la cantidad de
material a depositar en relleno sanitario. Este proceso puede darse en la misma obra,
transformando RCDs en agregados mediante mdquinas trituradoras o comprando a proveedores
que vendan agregados, morteros prefabricados u otros productos con contenido reciclado. También
se pueden reutilizar los RCDs en obra como rellenos, en cumplimiento de la Resolucion 01115 de

2012,

Zonas duras permeables: Construir las zonas duras del proyecto con materiales y técnicas
constructivas que permiten infiltracion de la escorrentia.

Infraestructura urbana para la gestion de los residuos: Disponer contenedores y sefializacion en
espacio publicos (SIC) para la (SIC) facilitar la separacion de residuos en ordinarios y
valorizables. Por residuo valorizable se entiende: Pldstico, papel, carton, metal y vidrio. La
cantidad y la capacidad de los contenedores deben ser elegidas dependiendo de las necesidades de
diseiio, tipo y cantidad de residuos producidos por cada espacio.

Dentro del disefio del proyecto se debe prever un Plan de anejo de Residuos Solidos Domésticos.
Dentro de este plan se deben contemplar entre otras las siguientes actividades:

Separacién en la fuente: Separacion entre residuos solidos reciclables y no reciclables.
Recoleccion interna. En forma separada de los residuos reciclables y no reciclables.

Almacenamiento: Presentacion de los residuos no reciclables, para su recoleccion por parte de la
E.S.P. Donacion y/o venta de los residuos solidos reciclables

Aprovechamiento residuos solidos orgdnicos: Plantear estrategias para el aprovechamiento de los
residuos resultantes de podas o caida de follaje y establecer mecanismos que aseguren su puesia en
marcha. Disponer de la infraestructura adecuada y los convenios, acuerdos o compromisos
necesarios para implementar las estrategias planteadas.

Tratamientos paisajisticos: Implementar fratamientos paisajisticos con especies resistentes y
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rusticas. Se sugiere localizar estas especies en dreas en donde se requiere controlar acceso peatonal.

Promover el uso de las bicicletas: Proporcional parqueaderos  para bicicletas. Ubicar
parqueaderos en lugares publicos y concurridos, cerca de las ciclorutas.

- Integrar el Rio Tunjuelo a los disefios al igual que dar conectividad con el parque especial de
proteccidn por riesgo establecido como mitigacion del riesgo establecido en el Decreto Distrital 462 de

2013.

- Incorporar los (SIC) directrices del documento Mobiliario de Areas Protegidas (...) y acoger la
Disposicion del Decreto 603 de 2007 “ARTICULO 3° Los proyectos que requieran un amoblamiento
especial o distinto al especificado en el presente Decreto o en la Cartilla, podrdn ser aprobados por la
Secretaria Distrital de Planeacion siempre y cuando la propuesta se refiera a proyectos integrales y de
caracteristicas especiales, que redunden en beneficio de la ciudad.”

4. LINEAMIENTOS DURANTE LA CONSTRUCCION:

- El establecimiento de nuevos individuos arboreos, debera ejecutarse en coordinacion con el Jardin
Botanico José Celestino Mutis de acuerdo a los lineamientos del manual de Silviewltura Urbana de

Bogota.

- La seleccion de especies vegetales a establecer y su distanciamiento, se deberd tener en cuenta los
diserios revisados y aprobados mediante acla enire el Jardin Botanico y la Secretaria Distrital de
Ambiente. los individuos arbdreos deberan presentar und altura minima de 1.5 metros, buen estado
fisico y sanitario, ademas de garantizar su supervivencia y mantenimiento hasta ser entregados a
satisfaccion al Jardin Botanico José Celestino Mutis, segtin lo expuesto en la resolucion 6563 de 2011.

- El manejo sostenible de los recursos naturales se realizard con base en la normatividad vigente. Se
recomienda tener en cuenta las medidas de manejo presentes en la Guia de Manejo Ambiental para el
Sector de la Construccion, todos los permisos que sean requeridos deberdn ser solicilados ante la
Direccion de Control Ambiental y la Direccion de Gestion Ambiental de la Secretaria Distrital de
Ambiente, quien realizard el control al cumplimiento de las normas ambientales durante la ejecucion

del proyecto.

- En la etapa de construccion, se debera utilizar materiales de construccion que cuenien con certificacion
ambiental o cumplan con la normatividad ambiental vigente para su explotacion y comercializacion.
Como es el caso maderas deben provenir en su totalidad de plantaciones forestales certificadas asi
como las pinturas, agregados petreos, blogues, ladrillos, cementos y concrelos, adquiridos a

proveedores que cumplan con la normatividad ambiental.
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LINEAMIENTOS DURANTE LA OPERACION:
Implementacion del PIGA (Plan institucional de Gestién Ambiental), en la administracion del parque.
Mantenimiento del arbolado existente en el drea del parque y replante de material vegetal muerto o en

mal estado fitosanitario, segun lo dispuesto en el Decreto Distrital 531 de 2010 y teniendo en cuanta
(SIC) los lineamientos Manual de Silvicultura Urbana.”

Articulo 9°.- Ordenamiento del parque. Los elementos constitutivos del parque se presentan de
manera indicativa en el “Plano | de 1 denominado “PARQUE ZONAL DEL RIO - VILLA JAVIER
PZ38" a Escala 1:1000 que forma parte integral del presente acto administrativo.

9.1. Localizacion de los usos principales, complementarios y espacios abiertos.

9.1.1. Usos Principales. Recreacion activa, deportivo de la red principal y recreacién pasiva del
sistema de equipamientos deportivos.

- Componente Deportivo (D). Representado en las canchas deportivas que se deben localizar fuera
de la zona de manejo y proteccién ambiental del Rié Tunjuelo, canchas de voleibol en arena, pista
de patinaje. DUNT (Deportes Urbanos Nuevas Tendencias); correspondiente al 18,8% del érea total
del parque.

- Componente Juegos (J). Zonas de juegos para diferentes grupos etdreos, que comprende juegos
infantiles y zona de ejercicios, debidamente aisladas de los elementos del entorno, integradas al
paisaje, correspondiente al 0,8% del area total del parque.

Componente Plazoleta (P). Plazoletas de encuentro y acceso que articulen las circulaciones y

sirvan de espacio para el acompafiamiento al componente principal y secundario, correspondiente al
2.4% del drea total del parque.

Componente Multifuncién (M). Areas destinadas para actividades de esparcimiento que no

requieren equipamientos, deben ser empradizadas y libres de mobiliario, donde se fomentan
actividades multiples, correspondiente al 15,9% del area total del parque.

- Componente Ecolégico (E). Areas verdes paisajisticas de contemplacion y revegetalizacion nativa,
como complementarios a los componentes. Corredor ecolégico de borde del Rio Tunjuelo el cual
debe recuperarse como elemento conector y de Ja estructura ecoldgica principal, correspondiente al
46,1% del area total del parque.
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9.1.2. Usos Complementarios. Representado en el Coliseo y Servicios Complementarios (SC) como
puestos de primeros auxilios, puestos de informacion, Comandos de Atencion Inmediata CAl y puntos
de encuentro, correspondiente al 3.5% del area total del parque.

9.1.3. Usos Prohibidos. Aquellos que no estén contemplados en los usos principales y/o

complementarios.

9.2. Cuadros de Areas.

ZONA DE RECREACION ZONA DE RECREACION _
) ACTIVA PASIVA Vorcentaje
COMPONENTES _ TOTAL de
Y ELEMENTOS Edificacion Zona [ Zona N ocupacion
CONSTITUTIVOS Zonas permeabley | Zonas Zonas | permeabley | Zonas m por
Duras semi verdes Duras semi verdes componentes
| B permeable | l permeable
Circulaciones |
Peatonales 0,00 0.00 0,00 0,00 1631.44 2858.88 | 0.00 449032 12.5%
(Conexion Interna) B |
Companante 0.00 0,00 0,00 0.00 0.00 119.30| 5571.66| 5690,96 15.9%
Multifuncion | | |
Componente Juegos 0,00 0,00 0.00 0.00 51.38 253.20 0.00 304,58 0.8%
CopanEnLs 0.00 0,00 0.00 000 705,37 154.45 000 859,82 2.4%
Plazolela : ) - -
Gompaneats 0,00 345618 75829 251539 0,00 0,00 0.00| 672986 18.8%
Deportivo )
Componente ‘ 0,00 0,00 0.00 | 4368.92 0,00 0,00 | 12156.06 | 16524,98 46.1%
| Ecoldgico B _
Celiay servieics 1250,88 0,00 000/ 000 000 000/  000] 125088 3.5%
complementarios ' | ) o
Total 125088 3456,18 758.29 | 688431 | 2388.19 338583 | 17727,72 | 3585140 100%
Percentajes 3,5% 9,6% 2% 192%|  67% 9.4%| 49.4%| 100,0%
generales
Edificacién Zonas ZMEI Zonas
Zona Dura Duras PEFMERNCT verdes
8 semi permeable
Totales 1250,88 | 584437 414412 | 2461203
Parcentsjes 3.5%|  16.3% 1.6%| 68,7%
generales |
J'l' '
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} Total Zonas duras Total zonas permeables
RESUMEN _
PORCENTAJES | 7095,25 28756.15
| 19.8% 80.2%

Nota: La Unidad de Gestion No. 2 se desarrollara una vez cuente con la respectiva licencia de urbanismo.

9.3. Accesos. El parque contempla dos (2) accesos peatonales principales, uno por la plazoleta de la
Carrera 86 y otro por la plazoleta del “Parque Especial de Proteccion Por Riesgo San José de
Maryland”™ en el costado occidental. Asi mismo presente seis (6) accesos secundarios de los cuales tres
(3) se encuentran sobre la Carrera 86, y los otros tres (3) alrededor del “Parque Especial de Proteccion
Por Riesgo San José de Maryland™ que rodea el parque zonal asi: uno en el costado occidental, otro
mas en el costado norte, un Gltimo acceso por el costado oriental.

9.4. Cerramientos. El cerramiento del parque deberd cumplir con lo establecido en el articulo 254 del
Decreto Distrital 190 de 2004 y con lo dispuesto en la Cartilla de Mobiliario Urbano de Bogota D.C.

[Las canchas deportivas contemplan mallas de proteccion para facilitar su control y buen
funcionamiento.

9.5. Circulaciones. El Parque debera contar con dos (2) tipos de circulaciones jerarquizadas como
principales y secundarias, cuyos trazados son los especificados en el Plano 1 de 1 denominado
“PARQUE ZONAL DEL RIO - VILLA JAVIER PZ38” a Escala 1:1000

El sistema de circulaciones del Parque incluira el uso de materiales permeables y semipermeables en
los senderos que faciliten la percolacién del agua y permitan articular las diferentes 4reas de interés.
[.os andenes deben desarrollarse en los materiales previstos en la Cartilla de Andenes del Distrito
Capital, considerando un trazado sin barreras arquitectdnicas.

9.6. Determinantes paisajisticas.

9.6.1. Topografia. La topografia es relativamente plana, con un aumento en el jarillon del Rio
I'unjuelo, como proteccion del rio y como barrera contra los vientos. Se mantiene un talud que rodea la
cancha en ceésped para protegerla. Se generaran monticulos vegetados, con caminos sinuosos, los cuales
enmarcaran y protegeran las actividades de juego, deporte y plazas de encuentro.

9.6.2. Conservacion y mantenimiento del la vegetacion existente y manejo silvicultural. La
vegetacion existente especialmente los individuos vegetales nativos se deben conservar e incorporar al
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disefio paisajistico. Se debera realizar manejo silvicultural de los drboles a establecer y de los
individuos arboreos actualmente existentes en el Parque. El desarrollo de tratamientos silviculturales al
interior del proyecto se debera realizar en el marco de lo dispuesto a partir del Decreto Distrital 531 de
2010 “Por el cual se reglamenta la silvicultura urbana, zonas verdes y la jardineria en Bogota y se
definen las responsabilidades de las Entidades Distritales en relacion con el tema y se dictan otras
disposiciones” o la norma que lo modifique, derogue o sustituya.

De acuerdo con lo estipulado en el acta de aprobacion del disefio paisajistico, el manejo silvicultural
del parque comprende las siguientes obligaciones:

9.6.2.1. Desarrollar las labores de plantacion basados en los lineamientos del Manual de Silvicultura
Urbana para Bogota.

9.6.2.2. Los arboles deben estar en buenas condiciones fisicas y sanitarias y presentar un buen
mantenimiento en relacion con: plateo, podas, fertilizacion y tutorado.

9.6.2.3. Una vez realizadas las obras de arborizacion, se deberd entregar un plano en formato fisico y
digital al Jardin Botanico de Bogotd, en donde se encuentren georreferenciados los individuos

arboreos.
9.6.2.4. Una vez realizadas las obras de arborizacion, se deberd actualizar y cargar en el SIGAU la
arborizacion plantada.

9.6.2.5. Al momento de terminar las labores de plantacion y el cargue SIGAU, se debera hacer entrega
del sistema arboreo al Jardin Botdnico de Bogota.

9.6.3. Propuesta de arborizacién. El proyecto debe incrementar la cobertura vegetal con tratamientos
que involucren varias especies, aprovechado los beneficios a nivel paisajistico y ambiental,
mejoramiento de la calidad del aire, albergue de la vida silvestre y regulacion de la temperatura.

El disefio paisajistico debe propender por la creacion de condiciones propicias para el uso publico
relacionado con la accesibilidad. circulacion, seguridad, higiene, ambientacioén y oferta de recursos y

servicios para la recreacion.

F| tratamiento ambiental y paisajistico debe procurar el maximo aprovechamiento de los elementos y
valores del medio biofisico, incorporando su preservacion y restauracion en el manejo paisajistico del
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9.6.4. Jardines Ornamentales. Se permite generar zonas con vegetacion arbustiva o cubresuelos,
jardin — herbaceas y flores, en cualquier 4rea del parque, de acuerdo con el disefio paisajistico
aprobado por el Jardin Boténico de Bogota.

9.6.5. Superficies. Los lineamientos para el manejo de superficies dentro del parque estaran
determinados por el empleo de materiales en funcién de los usos del parque. Dado lo anterior se
permiten elementos permeables o porosos, con coeficiente de reflectancia alta, piezas prefabricadas
porosas, gramoquines, adoquines drenantes, materiales blandos ecoeficientes, semipermeables e
impermeables que permitan infiltracion de escorrentia.

9.6.6. Sistema de drenaje. Se implementara un sistema de drenaje que garantice el manejo y
aprovechamiento de las aguas lluvias, en el coliseo y en los campos deportivos con el fin de utilizar el
agua recogida en ¢l sistema de riego de jardines. Se debe considerar la implementacion de sistemas
proporcionales a las caracteristicas de las dreas propuestas para retener el mayor tiempo posible las
apuas lluvias, contribuyendo a la mitigacion de problemas de inundacion. Para su implementacion se
debe consultar la Norma Técnica 085 de la Empresa de Acueducto y Alcantarillado de Bogoté S.A.
ESP -EAB vy demas normas complementarias.

La circulacion peatonal interna del Parque debe desarrollarse en materiales semi- permeables y su
funcion es permitir el recorrido por diferentes eventos al interior del parque.

9.7. Mobiliario urbano y senalizacién. Los elementos del mobiliario urbano propuestos deberan
cumplir con las especificaciones establecidas en la Cartilla de Mobiliario Urbano de Bogota D.C.

9.8. Volumetria de las construcciones. La altura de nueva edificacién no podra superar los diez (10)
metros de altura maxima contados desde el nivel del terreno hasta la parte superior de la dltima placa o
de la cumbrera de la cubierta en el tltimo piso, en el caso de cubiertas inclinadas. El 4rea donde se
permite la localizacion de la edificacion esta sefialada en el plano general que forma parte integral del
presente acto administrativo.

Los volumenes arquitectonicos necesarios para el desarrollo de la edificacion deberd incorporar
acciones ecoeficientes, entendiéndose por aquellas tendientes a la eficiencia energética del proyecto a
la eficiencia ambiental de los productos utilizados, en términos de ciclo de vida; a la reduccién de los
consumos de recursos naturales, su reutilizacién y reciclaje; la reduccion en la produccion de residuos
sélidos y vertimientos contaminados, su reutilizacién y reciclaje; a la conservacion y generacion de
habitat silvestie, reutilizacion de agua lluvia y la promociéon en los futuros usuarios de
comportamientos urbanos ambientales adecuados entre otras.
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[as edificaciones para servicios complementarios deben contemplar en sus disefios la implementacion
de techos o terrazas verdes en 30% de las superficies propuestas, y deberan ser proyectadas en un solo

piso para la integracion paisajistica con el entorno natural. .

Articulo 10°.- Obligaciones de los urbanizadores del Plan Parcial San José de Maryland. Los
urbanizadores del Plan Parcial tendran distintas obligaciones de acuerdo a las cargas asignadas en las
unidades de gestion correspondiente, de la siguiente manera:

10.1. Obligaciones del urbanizador de la Unidad de Gestién 1 del Plan Parcial San José de
Maryland. El urbanizador o propietario de la Unidad de Gestion 1 del Plan Parcial San José de
Maryland es responsable de ceder y ejecutar las obras del Parque en los predios que comprenden las
areas de cesion denominadas CP1 ZV y CPA13 ZV y las compensaciones a que haya lugar de acuerdo
con el modo y mecanismo para el cumplimiento de la obligacion de construccion del parque que se
concerte con el IDRD en cumplimiento del paragrafo 2 del articulo 37 de Decreto Distrital 462 de 2013
“Por el cual se adopta el Plan Parcial “San José de Maryland" ubicado en la Localidad de Bosa”
dentro del plazo de vigencia de la licencia de urbanizacion™.

El modo y mecanismo de cumplimiento de la obligacion de construccién del parque y la compensacion
que se concerte entre el IDRD y el urbanizador responsable debera fijar las condiciones técnicas de la
obra, su presupuesto, cronograma de ejecucion, asi como las condiciones de entrega de acuerdo con lo
establecido en el Decreto Distrital 545 de 2016 o la norma que lo modifique o sustituya.

10.2. Obligaciones del urbanizador de la Unidad de Gestién 2 del Plan Parcial San José de
Maryland. El urbanizador de la unidad de Gestion 2 del Plan Parcial San José de Maryland es el
responsable de ceder y ejecutar las obras del parque zonal en el predio que comprende el drea de cesion
denominada zona de cesion adicional CP 13 ZV, obligaciones que deberan atenderse dentro de la

vigencia de la correspondiente licencia de urbanizacion.

Articulo 11°- Ambito de aplicacion. La presente Resolucion tiene efectos Unicamente sobre el area
delimitada en el Plano 1 de 1. denominado “PARQUE ZONAL DEL RIO - VILLA JAVIER PZ38" a

Escala 1;1000,

Articulo 12°.- La presente Resolucion rige a partir de su expedicion y debera publicarse en la Gaceta
de Urbanismo y Construccion de Obra, de acuerdo con lo dispuesto por el articulo 462 del Decreto

Distrital 190 de 2004.
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F] presente acto administrativo debera ser comunicado al Instituto Distrital de Recreacion y Deporte, a
la Empresa de Acueducto y Alcantarillado de Bogota S.A. ESP - EAB vy al titular de la licencia de
urbanizacion de la etapa 1 de de la Unidad de Gestion 1 del Plan Parcial San José de Maryland.

PUBLIQUESE, COMUNIQUESE Y C(MPLASE

Dado en Bogota, D.C.,alos L L

Jubsgiretario de Planeacion Territgr J

iredlor del Taller del Espacio Piflico T8 £
bogada de la Subsecretaria de Plgneacion Temzunnuflfd.
Subsperetano Juridico ==

Miguel Henao Henao irector de Analisis y Conceptos furidicos H.liu

Carlos Javier Sanchez Gonzalez Abogado Direccion de Andlisis yfConceptos Juridico
Provectd: Patricia Bocarejo Suescin Arquitecta Direccion del Taller gel Espacio Publico P

Aprobo:
Revision técnica

Revision juridica:
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